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1 DER GEMEINDE21-PROZESS IM CHECKTOOL

Der Gemeinde21 Prozess in der jeweiligen Gemeinde wird mit dem Gemeinde21-Checktool
www.gemeinde21.at/checktool begleitet. Alle Prozessschritte werden tber das Gemeinde21-
Checktool dokumentiert, alle Inhalte — Prioritaten, Vision, Ziele (Strategie und Leitziele), MaBnahmen
—sind erfasst.

Die gesteckten Ziele kdnnen mit den gesetzten Prioritaten und den MaBnahmen in Zusammenhang
gesetzt werden, eine Ubersicht zur Zielerreichung ist méglich.

Checkliste zum Gemeinde21-Checktool

Das Gemeinde21 Tool wurde wie folgt eingesetzt

Name der Gemeinde: Wolfsgraben

Gemeinde21-Checktool Inhalt volistiandig offen | wird
nachgereicht*

Basis-Check 1 (zu Beginn des Prozesses) ] ]

Basis-Check 2 (bei Abgabe des Gemeinde21- ] ]

Leitbilds)

Prioritaten L] Ul

Vision L] Ul

Ziele O Ol

MaBnahmen L] Ul

Dokumente in der Ablage

Halbjahresberichte in EINEM Dokument O O

Gemeinde21-Prozessdokumentation / [l O

Leitbildbericht

Checkliste zum Gemeinde21 Leitbildbericht L] Ul

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 3
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2 DOKUMENTATION DER LEITBILDERSTELLUNG

Das Gemeinde21 Leitbild wurde erstellt.

Das Leitbild inklusive Aktions- und Umsetzungsplan fiir die zukiinftige Entwicklung in Wolfsgraben
wurde aufgrund der Vorgaben von Punkt 2.3.3. Aufnahmeprozedere und Verfahrensschritte der
,Durchfiihrungsbestimmungen der Dorf- und Stadterneuerung, der Gemeinde21 und der
Kleinregionen in Niederdsterreich” sowie der ,Fachempfehlung zur Starkung von Orts- und
Stadtkernen in Osterreich” der OROK sowie in Abstimmung mit der Hauptregionsstrategie 2024 und
der NO Landesstrategie 2030 erarbeitet. Die Inhalte des Leitbildes/ISEKS inklusive der angefiihrten
Projektideen wurden im Sinne der Stadt- und Ortskernbelebung entwickelt und festgehalten.
(siehe www.raumordnung-noe.at sowie www.oerok.gv.at)

Weiterfiihrende Informationen zur Hauptregionsstrategie 2024: https://www.noeregional.at
Weiterfiihrende Informationen zur NO Landesstrategie 2030:
https://land-noe.at/noe/Landesstrat2030.html

2.1 Biirger:innenbeteiligung

Der Biirgerbeteiligungsprozess im Rahmen der Leitbilderstellung wurde aufgrund der Corona-
Pandemie mit einer halbjahrlichen Verspatung im Friihjahr 2022 begonnen. Nach zwei
Abstimmungsgesprachen mit der Gemeindefiihrung startete der Leitbildprozess mit einer Auftakt- /
Informationsveranstaltung zur Landesaktion NO Gemeinde21. Auf dieser Veranstaltung wurden
gleich die weiteren, themenspezifischen Workshops zur Leitbilderstellung fixiert. Die weitere
Leitbildarbeit wurde in vier Blirgerinnen-Workshops zu den Themen “Ortskern und Wirtschaft”,
,Mobilitat und Umwelt”, ,Soziales und Generationen” und ,Kultur und Bildung“ weitergefiihrt und
der Lokale Agenda21 Prozess fiir Wolfsgraben konkretisiert. AuRerdem wurde eine Fragebogenaktion
zum NO Gemeinde21Prozess durchgefiihrt. Der fertige Leitbildbericht wurde von der Kerngruppe
begutachtet und positiv bewertet. Im September 2022 war der Leitbildbericht fertig gestellt. Das
fehlende ISEK wurde im Rahmen des Arbeitskreises ,Ortskern und Wirtschaft” mit Unterstiitzung von
der Firma Knoll Consult im Dezember 2022/Janner 2023 fertig gestellt. In einem ersten Workshop
wurden die Anliegen und Vorstellungen der Arbeitskreismitglieder zum ISEK aufgerufen und bildeten
dann die Basis fiir den eigentlichen ISEK Workshop, welcher mit fachlicher Begleitung von DI Schmid
von Knoll Consulting und Regionalberater Daniel Brill betreut wurde. Weiters anwesend waren
Vertreterlnnen der Gemeinde und der Verwaltung. Der Leitbildbericht wurde bei der
Gemeinderatssitzung im September 2022 beschlossen, das ISEK samt Checkliste wird bei der
Gemeinderatssitzung im Marz 2023 beschlossen.
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2.2 MaRgebliche Inhalte des Gemeinde21 Leitbildberichts

enthalten nicht enthalten*

Meilensteine Ll
Starken — Schwachen ]
Chancen — Herausforderungen

Prioritaten ]
Vision Ll
Strategie ]
Leitziele Ll
MaRnahmen ]

2.3 Form des Leitbildberichts

Das NO Gemeinde21 Leitbild wurde in Form eines 30seitigen Berichts erstellt. In diesem Bericht sind
aller relevanten Themenfelder (basierend auf den SDGs) Handlungsziele, MaRnahmen und
Projektideen aufgelistete. Ebenfalls wird der partizipative Prozess zur Leitbilderstellung dargestellt.
Als erganzender Teil des Leitbildes erfolgt dieser Bericht zum ISEK samt Checkliste.
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3 DOKUMENTATION PROZESS ORTS-/STADTKERNABGRENZUNG

Der Prozess der Ortskernabgrenzung erfolgte in einer zweiteiligen Phase zu Leitbilderstellung im
Rahmen des NO Gemeinde21 Prozesses. In einer ersten Phase wurden mit breiter
Biirger:innenbeteiligung die Ziele, MaBRnahmen und Projektideen fiir die Gemeinde und im Detail fiir
den Ortskern definiert. Hierfiir verantwortlich was der NO Gemeinde 21 Arbeitskreis , Ortskern und
Wirtschaft”, dessen Mitglieder sich aus interessierten Bewohner:innen und Gemeindevertreter:innen
von Wolfsgraben zusammensetzt. Die Ziele und MaBnahmen sind mit dem 2022 erarbeiteten
Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) weitgehend abgestimmt, in dem die Starkung des Ortskerns als
ein wesentliches Element der nachhaltigen Gemeindeentwicklung verankert wurde. Das Gemeinde
21 Leitbild erganzt die Inhalte aus dem OEK um weitere Themenbereiche aus der Daseinsvorsorge.
Im Themenbereich , Ortskern und Wirtschaft” wurde ein weiterer Workshop am 19. Dezember mit
fachlicher Begleitung von DI Schmid von Knoll Consulting und Regionalberater Daniel Briill
abgehalten, um eine Vertiefung des Themas zu erreichen und ein planliche Festlegung von Ortskern
und erweiterter Ortskernzone zu bekommen. Anhand der von der RU7 vorgeschriebenen Kriterien
und in Zusammenarbeit mit Vertreter:innen des Arbeitskreises , Ortskern und Wirtschaft”,
politischen Vertreterlnnen der Gemeinde und der Gemeindeverwaltung konnte so das ISEK
konkretisiert und festgeschrieben werden. Die textliche und planliche Dokumentation der Ergebnisse
sind in Form dieses Berichtes festgehalten.

3.1 Beschreibung Ist-Situation

Wolfsgaben ist einen typische Wohngemeinde im westlichen Wienerwald. Die Siedlungsentwicklung
hat in den letzten Jahren vorwiegend im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebauung
stattgefunden. Die Merkmale dieser Bebauung sind die relativ groBen GrundstiicksgréRen mit einem
zentral auf diesem Grundstiick errichteten Ein- oder Zweifamilienhaus. Durch die lockere
Bebauungsweise ist eine groRe Durchgriinung mit geringer Einwohnanzahl/Hektar gegeben. Uber im
Gemeindebesitz befindliche ErschlieBungsstrallen sind die Einfamilienhduser erreichbar, die privaten
KFZ werden entweder direkt vor dem Grundstiick geparkt oder in Garagen /Carports abgestellt. In
der Regel sind keine eigenen Gehwege entlang dieser Siedlungsstralle vorhanden. Mit der
Rumelsiedlung, Brentenmais und der Siedlung Heimbautal sind eigene, von
Einfamilienhausbebauung gepragte Siedlungen entstanden, die vom eigentlichen Ortszentrum
Wolfsgraben raumlich getrennt sind und als eigenstandige Siedlungskorper funktionieren. Im Leitbild
ist die Anbindung dieser Siedlungen in sozialer aber auch verkehrstechnischer Sicht ein wichtiges Ziel.
Das vor allem fiir die Bevolkerung definierte und im OEK festgehaltene Ortszentrum der Gemeinde
Wolfsgraben entwickelte sich um das alte/neue Gemeindeamt, die Pfarrkirche und dem Gasthaus
,Dreimaderlhaus” entlang der HauptstralRe, auf der die meisten Gemeinde- und Sozialeinrichtungen
liegen. Diese Gemeindeachse in Nord-Sidrichtung ist die ,,Hauptader” der dorflichen Entwicklung.
Durch die lockere Bebauung entlang der HauptstraRe und den NebenstraBen ist ein eindeutig
abgrenzbares Ortszentrum schwer bestimmbar, auch fehlen mit Ausnahmen der Kirche pragende
historische Gebdude die ein echtes Ortszentrum definieren wiirden. Der unterschiedliche Mix von
Einfamilienhdusern, unbebauten Flachen, einigen MehrgeschoRgebaude und Gastro- bzw.
Gewerbebetriebe entlang der HauptstralSe pragen hier das Ortsbild. Im Jahr 2016 Ubersiedelte das
Gemeindeamt in Raumlichkeiten eines Biro- und Gewerbegebaude (Wirtschaftspark Wienerwald)
auf eine Freiflache ca. 1 Kilometer nordlich des definierten Ortszentrums. Die Nutzung des aten
Standortes des alten Gemeindeamtes wurde jahrelang diskutiert. Hier selt wird ab ein neues
Gemeindeamt und ein Wohngebaude entstehen. Auch ein multifunktionaler Gemeindesaal soll dort
untergebracht sein. Ebenso soll vor dem Gebaude ein vielfaltig nutzbarer Freiraum entstehen. Dieses
Projekt soll dazu beitragen, eine Ortskernverdichtung und damit ,,Wohnen im Ortszentrum“ mit
offentlichen Verwaltungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur zu kombinieren. In Diskussion ist
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auch die Neugestaltung der HauptstralSe im Bereich der Gastronomie (Dreimaderlhaus) - Kirche und
neuem Gemeindeamt bis zur SportplatzstralRe. Hier gibt es Uberlegungen, eine Begegnungszone
einzurichten. Dieses Projekt ist ein wichtiger Bestandteil des Gemeinde21 Prozesses. Die Dorfstralle
seitlich ausgehend von der HauptstralSe sind weitgehend mit Einfamilienhdusern mit zum Teil groRRen
Garten bebaut und sind reine ErschlieBungsstralSen.

Wolfsgraben besitzt noch einen relativ hohen Prozentsatz von Baulandreserven. Insgesamt betragt
dieser Wert 16 ha, was einen Anteil von rund 16% des Wohnbaulandes ausmacht. Es wird aber davon
ausgegangen, dass davon nur knapp 10 ha tatsachlich verfiigbar sind (vergl. OEK Wolfsgraben 2035).
Neben der Siedlungsentwicklung ,,auf der griinen Wiese” z. B. rund um den Wirtschaftspark
Wolfsgraben besteht auch die Méglichkeit der Verdichtung entlang HauptstraRe durch
Reihenhaussiedlungen, Doppelhausanlagen oder mehrparteien- Wohnhauser. Dieses Potential zur
Schaffung von leistbarem Wohnraum ist auch im Sinne einer flachenschonenden
Gemeindeentwicklung von der NO Gemeinde21 vorrangig zu betrachten. Im NO Gemeinde21 Prozess
in Wolfsgraben wird dieses Leitziel aufgenommen und mit konkreten Projekten umgesetzt.

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 7
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3.2

Beispielhafte Plandarstellung der Ortskernabgrenzung

Beispielhafte Ortskernabgrenzung
integriertes stadtebauliches Leitbild (ISEK)
nach den Empfehlungen der GROK zur Stérkung von
Orts- und Stadtkernen in sterreich
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3.3  Erlauterung zur Plandarstellung

Beispiel:

Der im Plan eingezeichnete Ortskern (Zonel, rot) erstreckt sich von HauptstralRe Nr. 21 (Gasthof
Dreimaderlhaus) tiber die Herz Jesu Kirche mit dazugehorigem Pfarrhof auf HauptstraBe Nr. 27.

Auf der westlichen Straf3enseite befinden sich in der Zone 1 einige Einfamilienhduser sowie auf Nr. 54
das bereits abgerissene alte Gemeindeamt. Es wird dort ein neues Gemeindeamt und ein
Genossenschaftsbau mit ca. 26 Wohnungen entstehen. Es ist auch ein multifunktionaler
Gemeindesaal geplant. In diesem Bereich der Zone 1 wird auch im Rahmen des NO Gemeinde21
Prozesses Uber eine Neugestaltung der HauptstraRe samt Verkehrsorganisation nachgedacht.

Kriterien fiir die Abgrenzung:
Stadtebauliche und gestalterische Kriterien

eDie Zone 1 wird durch die ortsbildpragenden Gebdude Gasthaus Dreiméaderlhaus, Kirche samt
Pfarrhof und dem zukiinftigen Gemeindeamt und Wohngebaude auf Nr. 54 festgeschrieben. Die
ErschlieBung folgt Gber die HauptstralSe, die als Hauptachse durch das ganze Gemeindegebiet
verlauft.

¢ Das Gasthaus ist ein wichtiger sozialer Treffpunkt im Ort und hat auch als Ausflugsdestination
regionale Bedeutung. Durch den groRen Garten und die grolRe Gaststube ist das Dreimaderlhaus ein
wichtiger Ort der Begegnung und bietet auch Platz fir kleinere Veranstaltungen und Feste. Die Kirche
samt Pfarramt und Pfarrgarten sind weitere wichtige Orte der Begegnung und des sozialen
Austausches. Hier finden ebenso Feste und Veranstaltung statt.

¢ Mit dem Bau des neuen Gemeindeamtes und eines mehrgeschoRigen Wohngebaudes auf Nr. 54
kommt es zu einer Verdichtung in der Zone 1. Auf Erdgeschossebene des Gemeindegebaudes soll im
Vorbereich ein neuer Dorfplatz entstehen. Es ist angedacht, in die Raumlichkeiten des neuen
Gemeindessitzungssaales, welcher auch von anderen Institutionen, Vereinen usw. genutzt werden
kann, zum neuen Platz (soll eine Dorfplatzfunktion herstellen) zu 6ffnen. So soll hier ein kleines
Veranstaltungszentrum entstehen, welches auch in Verbindung mit dem Vorplatz bespielt werden
kann.

eIm erweiterten Ortskern (Zone 2, gelb) befinden sich mehrheitlich auf beiden Seiten der
HauptstralRe die fir Wolfsgraben so typische Einfamilienhausbebauung. Ausnahme sind die an der
HauptstralRe auf Nr. 2- 4 (Wehrer StralRe) gelegenen mehrgeschoBigen Wohngebaude. Hier ist auch
der Landeskindergarten und die freiwillige Feuerwehr Wolfsgraben untergebracht.

¢ In den Zonen 1 und 2 befinden sich einige 6ffentliche Freiflachen, die fiir verschiedenste Zwecke
genutzt werden kénnten. Im Bereich der HauptstralRe 2 auf Hohe der Freiwilligen Feuerwehr befindet
sich eine Freiflache die fiir Open Air Feste und Veranstaltungen genutzt wird.

¢ In den Zentrumszone 1 befinden sich keine Wirtschaftsbetriebe oder Geschafte. Hier plant die
Gemeinde gegenliber dem Gasthof am ehemaligen, jetzt leestehenden Millsammelzentrum die
Errichtung eines Nahversorgers in Form einen Bio- Abhofladens (eventuell als Digiladen). Fir den
Abriss des dort befindlichen Gebdudes und der Neunutzung des Grundstlicks als Standort fiir einen
zuklinftigen Nahversorger gibt es bereits einen Gemeinderatsbeschluss. Das Projekt soll im Rahmen
des NO Gemeinde21 Prozesses begleitet werden.

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 9
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Kriterien Verkehr

* Wolfsgraben ist eine Wienerwaldgemeinde, die im unmittelbaren Umland der Bundeshauptstadt
liegt. Die Anbindung an das 6ffentliche StraSennetz erfolgt Giber die B44, B13 und die L128, die im
Ortsgebiet von Wolfsgraben im Ortskern mit der HauptstraBe ident ist. Um zur Al zu gelangen, muss
die Verbindung L128 {iber das Wiental, die B44 bis zur Autobahn- Anschlussstelle Pressbaum
gefahren werden (ca. 9 Kilometer Entfernung). Die 6ffentliche Anbindung erfolgt iber
Busverbindungen von Hitteldorf und Liesing. Im Bereich der Zentrumszone 1 und 2 befinden sich 2
Haltestellen, im definierten abgegrenzten Untersuchungsraum befinden sich insgesamt 4
Busstationen. Der Anteil der Bevélkerung mit mindestens guter OV-ErschlieBung (OV-Giiteklasse D
und hoéher) fiir den Stichtag 22.10.2021 (normaler Werktag mit Schule) betragt flir Wolfsgraben 41,5
%. Neben dem 6ffentlichen Verkehr durch die Busverbindungen, gibt es auch den Verein eMobil, der
Fahrtendienste fiir Mitglieder anbietet. Weiters wird an einem AST in der Kleinregion ,Wir 5 im
Wienerwald” plus Pressbaum gearbeitet, das im Verkehrsverbund Ost Region eingebettet ist. Eine
Vielzahl der Bewohner:innen von Wolfsgraben sind Arbeitspendler:innen, die den eigenen PKW
nutzen. Park an Ride gibt es in Tullnerbach und Purkersdorf. Entlang der HauptstraBe wurde im
letzten Jahr ein separater Radweg gebaut. Dieser endet derzeit in der Zone 2. An einer
Weiterflihrung wird intensiv gearbeitet. In Wolfsgraben in der Zone 1 gibt es neben dem Gasthaus
,Dreimaderlhaus” und der Kirche Parkmoglichkeiten fiir Besucher:innen. Mehrheitlich wird in
privaten Garagen und Carports geparkt. Im Zuge des NO Gemeinde 21 Prozesses soll ein Rad- und
FuBwegekonzept erstellt werden, um Sicherheitsbediirfnissen der Bevolkerung eine Antwort zu
geben und das lokale Radwegenetz mittelfristig auszubauen.

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 10
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3.4 Verortung ortskernrelevanter Projekte

1: neues Gemeindezentrum (Zone 1)

Hier wird in Kombination mit einem neuen Wohnhaus das Gemeindeamt samt multifunktionalem
Gemeindesaal errichtet. Im Bereich Gemeindegebaude bis zur Hauptstralle wird die dazugehorige
Freiflache zum neuen ,Dorfplatz”.

2: neue Wohnbauten (Zone 1)

Es entsteht ein neues Gemeindeamt und ein neuer WohngescholRbau auf dem ehemaligen Areal des
alten Gemeindeamts. Das Projekt ist im Sinne der Starkung von Ortszentren und einer nachhaltigen
Bodenpolitik im OEK Wolfsgraben verankert.

3: Kindergarten (Zone 2)

Der Landeskindergarten Wolfsgraben liegt im nérdlichen Teil der Zone 2 und ist 500 Meter von
Kirche und neuem Gemeindeamt entfernt. Er befindet sich in unmittelbarer Nahe der grofSten
GeschoBwohnungsbauten und Reihenhaussiedlungen in Wolfsgraben und ist in fuRlaufiger Distanz
vieler Wolfsgrabner:innen.

4: Gastronomie (Zone 1)

Das Gasthaus ,,Dreimaderlhaus” ist neben dem Gasthaus Oliver eines der wichtigsten
Gastronomiebetriebe in der westlichen Wienerwaldregion. Neben der vielen Ausflugsgasten ist das
Gasthaus auch wichtiger Bestandteil des sozialen Gemeindelebens. Es kdnnen Raumlichkeiten
gemietet werden.

5: moglicher Nahversorger (Zone 1)

In Wolfsgraben gibt es keinen Nahversorger mehr. Um eine lokale Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs in der Gemeinde zu erméglichen gibt es Uberlegungen, ein Selbstbedienungsladen
mit bauerlichen Produkten einzurichten. Als geeigneter Standort ist das Grundstiick des ehemaligen
Millsammelzentrums angedacht, welches sich direkt im Ortzentrum befindet und in Gemeindebesitz
ist. Hier kdnnte ein Nahversorger samt sozialem Treffpunkt (Dorfcafé) entstehen.

6: Freiraum mit sozialer Bedeutung (Zone 1)

Hier wird im Zuge des Neubaus des Gemeindeamtes und der Wohnbauten auch ein Spielplatz
gestaltet.

7: Kirche (Zone 1)

Die Kirche und das wird fiir kirchliche und kulturelle Feste benutzt.

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 11
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3.5 Teilnehmer:innen am Workshop

Folgende Personen haben am ISEK Workshop am 19. Dezember 2022 teilgenommen:

Name

Funktion

Claudia Bock

Blirgermeisterin

Christian Trojer

Vize Blrgermeister

Christian Lautner

Gemeinderat, Sprecher AK ,,Ortskern und
Wirtschaft

Christoph Strickner

Gemeinderat, NO Gemeinde21 Kernteam

Jochen Schmid

Knoll- Consult, Raumplaner, OEK

Wolfsgraben
Daniel Briill NO. Regional
Gerhard Winter Amtsleiter

Folgende Personen sind Mitglieder:innen des Arbeitskreises ,,Ortskern und Wirtschaft” und haben
am 6. Oktober 2022 am Workshop , Ortskern und Wirtschaft” teilgenommen:

GR und AK Mitglied

Leonhard Summerer AK Mitglied

Renate Ott AK Mitglied

Ewald Mauer AK Mitglied

Michael Schinwald GR und AK Mitglied
Alexandra Fedrigotti AK Mitglied

Christoph Strickner GR und AK Mitglied

Monika Fischer AK Mitglied

Christian Lautner GR, AK Mitglied und Sprecher
Josef Pranke GR, AK Mitglied

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben
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4 WEITERE DOKUMENTE

liegt dem liegt dem Bericht
Bericht bei nicht bei*
Stellungnahme Kernteam Ul
Stellungnahme Blirgermeisterin ]
GR-Beschluss Leitbild inkl. Ortskernabgrenzung Ul
Strategiedatenblatt ]

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben
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5 KONTAKTE

Gemeinde Wolfsgraben Wolfsgraben

Hauptstralle 3C

3012 Wolfsgraben

Telefon: +43 2233 7212

E-Mail: gemeindekanzlei@gemeinde-wolfsgraben.at
Website: www. http://www.wolfsgraben.gv.at/

Blrgermeisterin Claudia Bock
Telefon / Mobil: +43 664 1031996
E-Mail: claudia.bock@gemeinde-wolfsgraben.at

Ansprechperson in der Winter Gerhard

Gemeindeverwaltung Funktion: Amtsleiter

Telefon / Mobil: +43 2233 7212

E-Mail: gemeindekanzlei@gemeinde-wolfsgraben.at

Ansprechperson seitens der Michaela Amstotter
Bevolkerung / Kernteamsprecherin Telefon / Mobil
E-Mail: amstoetter@hotmail.com

5.1 Ansprechpersonen fiir die Ortskernabgrenzung

Politik Christian Lautner

GR, AK Mitglied ,,Ortskern und Wirtschaft” Kernteam
NO Gemeinde21

Telefon / Mobil

E-Mail: christian.lautner@gerichts-sv.at

Verwaltung Gerhard Winter

Funktion: Amtsleiter

Telefon / Mobil: +43 2233 7212

Email: gemeindekanzlei@gemeinde-wolfsgraben.at

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 14
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6 ANHANG
6.1 Checkliste Abgrenzung von Orts- und Stadtkernen

ANMERKUNGEN
- Parallel zur Eintragung in die Liste erfolgt die nétige Verortung der Aufnahme in einer Arbeitskarte

- In der Tabelle sind alle Fragestellungen zu behandeln, und als behandelt ,,J = wurde behandelt” zu
dokumentieren; wird eine Fragestellung als ,,N = nicht behandelt” dokumentiert, so liegt ein Mangel
vor; somit sind die Pflichtfelder 1 — 20 jedenfalls zu beflllen / zu beantworten

- alle restlichen Felder beinhalten ,,zusatzlich beriicksichtigungswirdige Fragestellungen” (und sollen
Grobaussagen beinhalten)

darlber hinaus, kénnen , bei Bedarf” weitere Felder/ Fragestellungen vorgesehen und beantwortet
werden;

- die vorliegende CHECKLISTE dient als Hilfestellung / roter Faden zum Abarbeiten der relevanten
Fragestellungen;

- die Beflllung der Felder ist die Dokumentation zur Begehung / Besprechung und Datensammlung,
als solche dient sie als Grundlage fiir den nachsten Arbeitsschritt, die eigentliche Ortskernabgrenzung
(planliche Ergebnisunterlage + schriftlicher Bericht).

Angaben zum Prozess:
Stadt/Markt/Gemeinde: | Gemeinde Wolfsgraben

Teilnahme an: [0 NO Dorferneuerung | I NO Stadterneuerung | X NO Gemeinde21
Datum GR Beschluss:

wenn vorhanden -> welche und
+ . .
AusschlieBungsgriinde fiir eine Orts- und E £ wo (Auflistung + Verweis auf
Stadtkernausweisung: § o Karte) .. .
< o | kurze Begriindung warum ein /
2 = Z | kein Ausschluss erfolgt
1) Neue Einzelhandels- und Dienstleistungs-
agglomerationen, die in den letzten Jahren an der
Peripherie errichtet wurden, kénnen nicht als
Orts- bzw. Stadtkernbereiche ausgewiesen -
werden. Eine Ausnahme bilden scﬁche Bereiche, ! Punkt 5: moglicher Nahversorger
wenn sie einer grundlegenden Nutzungs- und
Funktionsanderung (entsprechend den Kriterien)
unterzogen wurden.
2) Private Gebiete, z.B. Einkaufszentren, die nur
zeitlich eingeschrankt durchquert oder betreten J
werden kdénnen
3) Gebiete ohne Nutzungsmischung J Einfamilienhaussiedlungen
4) Gebiete ohne Wohnfunktion J Naherholung, Punkt 6
5) Standorte, die sich vor allem an den Einfamilienhaus- Standorte in
Bediirfnissen des Autoverkehrs orientieren ! den Nebenstra@en,.
Untersuchungsgebiet

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 15
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Stddtebauliche bzw.
gestalterische Kriterien

behandelt

ja

= nein

J=
N

wenn vorhanden -> welche und
wo (Auflistung + Verweis auf
Karte)

kurze Begriindung warum ein /
kein Ausschluss erfolgt

6) bestehendes (historisch gewachsenes)
Ortszentrum als Ausgang des Ortskerns festlegen

—

Punkt 7, Kirche und Pfarrhof

7) Vorhandensein von ortsbildpragenden
Gebduden

Punkt 7, Kirche und Pfarrhof,

8) Vorhandensein von Einzeldenkmalen und/ oder
Gruppen von unbeweglichen Objekten, die wegen
ihres geschichtlichen, kiinstlerischen oder
sonstigen kulturellen Zusammenhanges
einschliellich ihrer Lage ein Ganzes bilden

Punkt 7, Kirche und Pfarrhof,
Punkt 4 ,Dreimaderlhaus

9) Vertikale Funktionsdurchmischung (Nutzungs-
mischung: Erdgeschol geschaftliche Nutzung/
obere GeschoRe Wohnen)

Nicht vorhanden

10) Vorhandensein verschiedener Nutzungen bzw.
Durchmischung

Nicht vorhanden

11) Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum/ im
Ortskern gelegene Griin- und Schattenbereiche/
Wasserflachen (Ruhezone/ Naherholung/ Park)

Punkt 6

Weiters zu berlicksichtigen:

ErdgescholRzone

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, Ausbildung der

Punkt 6, Punkt 3

mit dem 6ffentlichen Raum

Offnung der Gebaude zum 6ffentlichen Raum und Interaktion

Punkt 3, Punkt 7, Punkt 6

kleinteilige Parzellierung

Typ. Einfamilienhaus

soziale Durchmischung

Wohnmischformen/EFH,
GeschoBwohnungsbauten

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben
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=
] < | wenn vorhanden -> welche + wo
N . k<] = .
Kriterien bauliche Nutzungsstruktur € o 2 (Verweis auf Karte)
S o " | wenn nicht -> Anmerkung
o2

12) Vorhandensein 6ffentlicher Einrichtungen
(Gemeinde, Polizei, ...), soziale Einrichtungen

—

13) Vorhandensein von Versammlungs- und
Vergnugungsstatten

14) Vorhandensein von Gastronomie,
Fremdenverkehrseinrichtungen, J
Tourismusbetrieben

15) Vorhandensein von ortskernrelevanten
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen, J Keine in Zone 1 und 2
insbesondere emissionsarme

In Zone 1, Zone 2 und gesamten

16) Wohnnutzung ) Untersuchungsgebiet

Weiters zu berlicksichtigen:

Dichte/Haufigkeit der Einzelhandelsbetriebe Punkt 5
Dichte/Haufigkeit Handwerk/Produktion Nicht im Untersuchungsgebiet
Dichte/Haufigkeit der Dienstleistungsbetriebe KIGA

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 17
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wenn vorhanden -> welche +
wo (Verweis auf Karte)
wenn nicht -> Anmerkung

nein

Kriterien Verkehr

behandelt
=ja

J
N

17) OV-Giiteklasse A, B, C, oder D (jedoch ist die
OV-Giiteklasse alleine nicht maRgeblich fiir die J Ganzes Ortsgebiet
Legitimierung eines Orts- bzw. Stadtkerns)

18) Einbeziehung von FuRgangerzonen,

WohnstraRen, Begegnungszonen, J Zone 1
verkehrsberuhigten Bereichen
19) Haltestellen - fuBldufige Einzugsbereiche J Ganzes Untersuchungsgebiet

20) Beriicksichtigung von Bereichen des ruhenden

Verkehrs/ Ladestellen fiir PKW ! Zone 1, Zone 2

Weiters zu berlicksichtigen:
Offentlicher Zugang zu den Eingangsportalen der Geschifte Nicht relevant
Erreichbarkeit von aullen — zentralortliche Funktion Keine zentral6rtliche Funktion
Radwege — Radabstellbereiche - Radfrequenz teilweise vorhanden
FulRgdanger-Frequenz wenig

Checkliste Leitbildbericht: Wolfsgraben Seite 18
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NO. Regional

www.noeregional.at
www.facebook.com/noe.regional
www.linkedin.com/noe.regional
www.instagram.com/noe.regional

Hauptregion NO Mitte

Bilroleitung: derzeit nicht besetzt

In Vertretung: GF Christine Schneider
Tel. +43 676 88591240

E-Mail: christine.schneider@noeregional.at

Regionalberater: DI Daniel Briill
Tel. +43 676 88591256

E-Mail: daniel.bruell@noeregional.at

. ":n.llllllln:!'
gemeinde WOLFSGRABEN

21

ein baustein der

N dorferneuerung
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